Herzlich willkommen!

zum
Informationsanlass
Schulraumstrategie

ot
Thomas Miiller Adrian Horat
Gemeindeprasident, Finanz- und Vizeprasidium, Hochbaureferent,
Steuerreferent Sozialreferent

Philipp Pfister Oliver Hess Philip Zurcher Rachel Geuggis Marco Moritz
Tiefbaureferent, Forst- und Liegenschaftsreferat, Schulreferent, Erbschaftsreferent = Gemeindeschreiberin Brandenberger+Ruosch AG
Guterreferent Entsorgungsreferent



Schule Stetten

aussichten

beste Informationsanlass Schulraumstrategie 14. Juni 2025



Aufgaben der Gemeinde

- Zugang zur Bildung sicherstellen (Verfassung)

- Betrieb Primarschule (Oberstufe gepriift, jedoch nicht weiterverfolgt)
- Bedarf und Interesse mit Lohn und Biittenhardt geklart

- Ausreichend Schulraum zur Verfiigung stellen

- Anpassungen aus Lehrplan umsetzen

- Lage, Steuern und Schule; Vorteile sichern
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Schulraumstrategie
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Ziele der Schulraumstrategie

— Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben

— Sicherung eines zeitgemassen Schulunterrichts fiir den Kindergarten
und die Primarschule

— Reduzierung von Betriebs- und Instandsetzungskosten

— Nutzung von Synergien

— Schonung von Ressourcen (Betriebsmittel, Energie, Personen usw.)
— Erhalt von vorhandener Bausubstanz

— Beriucksichtigung der denkmalgeschiitzten Bauten

— Beriicksichtigung der kantonalen Empfehlungen fiir die
Schulraumplanung



Raumprogramm Kindergarten

IST Schulgebaude SOLL Schulgebaude
m2/Klasse m m2/Klasse| Anzahl m?

Kindergarten, 2012 297.5 280.0

stetten.ch
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Kindergarten

2028-29'2029-30

2032—33'2033-34

Kindorgarton, GemeindezentrunLehrperson |2024-25|2025-26|2026-27|2027-28 2030-31|2031-32

Kindergarten gran L. Jaggi 19 19 19 20 20 20 20 20 20 21

Kindergarten orange |M. Schmid 20 20 20 21 21 21 21 21 21 22
Total Kiga 39 39 39 - 41 41 41 = 41 43

Schiilerfortschreibung, Kindergarten Stetten

Die Zahlen der Schulerfortschreibung beruhen auf Schatzungen und sind nicht als absolute Zahlen zu verstehen.

beste aussichten
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Raumprogramm Schule

IST Schulgebaude SOLL Schulgebaude
m?/Klasse m?|  m?Klasse|Anzahl m?
Schulhaus, Umbau 1993 640.9 683.0
IST Schulgebaude SOLL Schulgebaude
m?/Klasse m?|  mZKlasse| Anzahl m?
Schulhaus, Erweiterung 2012 396.0

IST Schulgebaude

SOLL Schulgebaude

mZ/Klasse

mZ/Klasse

Anzahl

m2

Schulhaus, Anbau 2023

126.0




IST / SOLL Situation

Es fehlen stand heute:

3 Gruppenraume
1 Raum fiir Deutsch als Zweitsprache (DAZ)
1 Zimmer fiir die Schulheilpadagogik (SHP)

Aufgrund der Schiilerfortschreibung ist davon auszugehen,

dass klinftig ein Schulzimmer inkl. der notwendigen
Nebenraume fehlen wird.

M



140

25 30

20

Prognose Schulerzahlen

15

10

140

Gemeinde Stetten

Schule

120
100
80
60
40
20

v€0T/€€0T
T€0Z/TE0T
T€02/0€0¢
0€02/620¢
6202/820¢
8202/L20¢
£202/920¢
9702/520T
§202/%20¢
¥20T/€20C
€202/220¢
Teoz/teot
1202/020¢
0202/6102
6102/8T0¢
810Z/LT0T
L102/970¢
9T0Z/STOT
ST0Z/¥T0T
¥T0Z/€102
€102/210¢
Z10Z/110C
1102/0T0C
0T0Z/600C
6002/800¢
8002/£00¢
£002/9002
9002/500¢

® Total Schiler/innen

Lineare Regression

Informationsanlass Schulraumstrategie 14. Juni 2025

80
60
40
20

0

o 2
N O
=

Prognose Schilerzahlen, Primarschule Stetten

=
(0]
E.
i
g O
9]
L n
=]
L ©
‘

beste




Schule

Primarschule Lehrperson 2028-29]2029-30(2030-31|2031-32 2032-33'2033-34

1. Klasse G. Hauser 13 14 14 14 14 14

2. Klasse a3 S. Ehrenzeller 17 17 17 17 17 17

2 Klasse b L. Leu 15 15 15 15 15 15

3. Klasse Ch. Krebs 20 20 20 21 21 21 21 21 21 22

4. Klasse A. Schmuki 14 14 14 14 15 15 15 15 15 15

5. Klasse M. Meier 16 16 16 16 17 17 17 17 17 17

6. Klasse P. Landolt 22 22 22 23 23 23 23 23 24 24
Total 115 115 115 117 121 122 122 122 123 124

Schilerfortschreibung, Primarschule Stetten

Die Zahlen der Schulerfortschreibung beruhen auf Schatzungen und sind nicht als absolute Zahlen zu verstehen.
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Raumprogramm KITA

IST Schulgebaude SOLL Schulgebaude

m?*/Klasse m?|  m?Klasse|Anzahl m?
KITA + Mittagstisch / Spielgruppe 434.5 [ 192.0
Aufenthalt Tagesstruktur (Dachsaal) 136x20m 2720 -
Kita 95x98m 93.1 41x 30 120.0
Spielgruppe 69 4 72|x 1 72.0
Buro -
Kuche -
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Raumprogramm MzH

IST Schulgebaude SOLL Schulgebaude

m?/Klasse m? m?/Klasse| Anzahl m?
Mehrzweckhalle 528.3 644.0
Turnhalle 12x24m 288.0 16x28m|x 1 448.0
Umkleide Damen 29x79m 229 25(x 1 250
Dusche Damen 29x77m [ 223 20|x 1 20.0
Umkleide Herren 29x79m 229 25(x 1 250
Dusche Herren 29x53m 19.8 20(x 1 20.0
Lehrerumkleide 4x6m 240 16(x 1 16.0
Gerateraum 55x114m 62.7 80 [x 1 80.0
Putzraum 1x3m 3.0 10({x 1 10.0
Bihne 58x108m 62.6 -
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Gebaudediagnosen Gemeindeliegenschaften

B&B Gebiudediagnose B&B Gebaudediagnose B&B Gebiudediagnose B&B Gebaudediagnose

Zustandsanalyse Zustandsanalyse Zustandsanalyse Zustandsanalyse

Instandsetzungs- und Projektplanung Instandsetzungs- und Projektplanung Instandsetzungs- und Projektplanung Instandsetzungs- und Projektplanung
Bemerkungen Bemerkungen Bemerkungen Bemerkungen

Massnahmen und Empfehlungen Massnahmen und Empfehlungen Massnahmen und Empfehlungen Massnahmen und Empfehlungen
Fotodokumentation Fotodokumentation Fotodokumentation Fotedokumentation

bDeste aussichten
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Geba

ude-/Bauteilbeschrieb MZH

Gebaudehiille Gebdudetechnik
Bauteil Notiz Bew.j. Zustand Bauteil Notiz Bew.,j. Zustand
Rohbau Stahlbeton und Mauerwerk 2024 . Starkstromanlagen Grundsatzlich im Originalzustand. Hauptverteilung aus dem Jahr 2024 2024 .
Massivbau - 1984 Standard - 1984
Steildach Steildach mit Ziegeleindeckung dem Baujahr entsprechend geddmmt 2024 . Wirmeerzeugung Ersatz der alten Ol-Heizung zu Gas im Jahr 2017 inkl. Heizverteilung 2024 .
Ziegel - 1984 Standard - 2017 ohne Steigleitungen
Fassade Mauerwerk verputzt. Teilweise mit Holzverkleidung. Augenscheinlich in 2024

Mauerwerk verputzt - 1984

einem guten Zustand (mutmassliche Behandlung in den letzten 5-10

olzoberfl3 ; Wirmeverteilung Warmeverteilleitungen  Bodenheizungen und  Heizkérper  im 2024
Jahren der Holzoberflachen) Standard - 1984 Originalzustand
Fenster/Aussentiiren/Tore Holzfenster 3-fach V. Grundsatzlich im Originalzustand, mutmasslich in 2024 R 3 L = . . " = A
i Liftung/Klima/Kilte Liftungsanlagen im Originalzustand (1x LUftungsanlage 2024
Iz -1984 letzt ausst ha | estrich = ; p 5
Holz:-1984. den letzten Jahren aussen behandek: und neu;gestrichen Standard - 1984 Mehrzweckhalle/Vereinsraum und 1x Garderoben/Duschen)
Fenster/Aussentiiren/Tore Zwei Garagentore und Haupteingangstiire (Metallkenstruktion mit 2024 o N —
Metall - 1984 Verglasung) im Originalzustand Transportanlagen Lift im Originalzustand 2024 .
Standard - 1984
Liden/Sonnenschutz Rafflamellenstoren offensichtlich im Originalzustand, teilweise mit 2024 Sanitir Technik Grundsatzlich im Originalzustand. Sanitarverteiler wurde mutmassiich 2024
Lamellenstoren elektrisch - Handkurbel Standard - 1984 im Jahr 2017 revidiert (Filter und Absperrventile)
1984
Innenbereich
Bauteil Notiz Bew,. Zustand
Sanitdr Apparate Sanitdrapparate im Originalzustand 2024
Standard - 1984
Kiiche Einrichtung Kiiche in Versammiungsraum im Originalzustand 2024 Q
Standard - 1984
Kiiche Einrichtung Kiche in Mehrzweckhalle im Originalzustand 2024 .
Gastro - 1984
Bodenbeldge Plattenbelage, Teppichbeldge und Bodenbelag in der Mehrzweckhalle in 2024
Standard - 1984 Originalzustand
Wand-/Deckenverkleidungen Abrieb und Tafer in den allgemeinen Bereichen, Platten in den 2024
o . Standard - 1984 Nasszellen
' CcLLell. Gemeindever
beste aussichten Ausbau Substanz Gipserarbeiten, Schreinerarbeiten, Metallbauarbeiten, Unterlagsboden 2024 .

Standard - 1984




Bauteillebenszyklen Mehrzweckgebaude

2024

Transportanlagen
Standard, 1984

Kiiche Einrichtung
Standard, 1984

Fassade
Mauerwerk verputzt, 1984

Fenster/Aussentiiren/...
Holz, 1984

Fenster/Aussentiren/...
Metall, 1984

Wirmeverteilung
Standard, 1984

Liftung/Klima/Kalte
Standard, 1984

Laden/Sonnenschutz
Lamellenstoren elekt..., 1984

Sanitdr Apparate
Standard, 1984

Wand-/Deckenverkleid...
Standard, 1984

Sanitar Technik
Standard, 1984

Bodenbelige
Standard, 1984

Kiiche Einrichtung
Gastro, 1984

Umgebung
Standard, 1984

I INENEYE B E B R R D BNEBE

Steildach
Ziegel, 1984

Starkstromanlagen
Standard, 1984

Ausbau Substanz
Standard, 1984

- S W § R Warmeerzeugung
aussichten

Standard, 2017
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Fazit Mehrzweckgebaude

Wie die Gebaudediagnose zeigt, ist die Qualitat weit unterdurchschnittlich und stark
schadhaft. Mehrheitlich ist die Restnutzungsdauer der Bauteile abgelaufen.

Sofern es betrieblich moglich ist, empfehlen wir bei der ersten grossen Instandsetzung viele

Bauteile zu bundeln, damit wertvolle Synergien genutzt und Kosten eingespart werden
konnen.

Bei Etappensanierungen besteht das Risiko, dass Bauteile bis dahin einen erhdhten
Unterhalt bendtigen und mit plotzlichen Ausfalle/ Defekten zu rechnen ist.
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auteillebenszyklen Schulhaus bestehend

2024

Laden/Sonnenschutz
Markisen/Stoffstoren..., 1993

Ubrige Gebaudetechni...
Standard, 1993

Wirmeverteilung
Standard, 1993

Kiiche Einrichtung
Standard, 1993

Fenster/Aussentiiren/...
Holz, 1993

Wand-/Deckenverkleid...
Standard, 1993

Sanitar Apparate
Standard, 1993

Sanitar Technik
Standard, 1993

Bodenbeldge
Standard, 1993

Warmeerzeugung
Standard, 2012

Elektro
Standard, 1993

Umgebung
Standard, 1993

Fassade
Standard, 1993

Ausbau Substanz
Standard, 1993

Steildach
Ziegel, 1993

Elektro
Standard, 2000

Laden/Sonnenschutz
Markisen/Stoffstoren..., 2021

aussichten

beste Fenster/Aussentiiren/...

Holz-Metall, 2014

2000 2010 2020 2 & 2040 2050 2060



Fazit Schulhaus bestehend

Hier wird eine grosse Instandsetzung gemass Bauteillebenszyklen empfohlen. Durch
Bundelung konnen wertvolle Synergien genutzt und Kosten eingespart werden. Der Vorteill
dieser Planungsvariante ist, dass die Bauteile moglichst nachhaltig und lange genutzt
werden konnen und eine umfassende Instandsetzung/ Erneuerung mit entsprechender
Synergienutzung durchgefuhrt werden kann.

Bei dieser Variante besteht jedoch das Risiko, dass Bauteile bis dahin einen erhohten

Unterhalt bendtigen und plotzliche Ausfalle/ Defekte mit entsprechenden Kostenfolgen
moglich sind.
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Bauteillebenszyklen Sculhaus Erw./Anbau

Laden/Sonnenschutz
Lamellenstoren elekt..., 2012

Transportanlagen
Standard, 2012

Luftung/Klima/Kilte
Standard, 2012

Wand-/Deckenverkleid...
Standard, 2012

Bodenbeldge
Standard, 2012

Flachdach
Standard, 2023

Fenster/Aussentiiren/...
Holz-Metall, 2012

Sanitar Apparate
Standard, 2012

Sanitar Technik
Standard, 2012

Fassade
Standard, 2012

Wairmeverteilung
Standard, 2012

Elektro
Standard, 2012

Umgebung
Standard, 2012

Steildach
Ziegel, 2012

Ausbau Substanz
Standard, 2012

aussichten

beste

2020 2030 204 I 2050 2060 2070 2080 2090



Fazit Schulhaus Erweiterung und Anbau

Diese Reparaturen konnen schrittweise im Rahmen des Gebaudeunterhalts einfliessen.
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Bauteillebenszyklen Gemeindezentrum
= [

Flachdach
Standard, 2012

Warmeerzeugung
Waérmepumpe Erdsonde, 2012

Liden/Sonnenschutz
Lamellenstoren elekt..., 2012

Liftung/Klima/Kilte
Standard, 2012

Wand-/Deckenverkleid...
Standard, 2012

Kiiche Einrichtung
Standard, 2012

Bodenbelige
Standard, 2012

Fenster/Aussentiiren/...
Holz-Metall, 2012

Sanitdr Apparate
Standard, 2012

Sanitar Technik
Standard, 2012

Fassade
Standard, 2012

Wairmeverteilung
Standard, 2012

Steildach
Faserzement, 2012

Elektro
Standard, 2012

Umgebung
Standard, 2012

aussichten

Ausbau Substanz
Standard, 2012

2050 2060 2070 2080 2090
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Fazit Gemeindezentrum

Einzelne Investitionen konnen in den nachsten Jahren schrittweise im Rahmen des
Gebaudeunterhalts einfliessen.
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Projektkosten

C1 C2
1,8 Mio. 1,8 Mio. Sanierung Altbau
4,0 Mio. 10,0 Mio. zusatzlicher Schulraum

7,5 Mio. 7,5 Mio. Sanierung MZH
13,3 Mio. 19,3 Mio. Total
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Mogliche Finanzierung

c1
2,7 Mio.
2,0 Mio.
_8,6 Mio.
13,3 Mio.

C2

3,9 Mio.
2,0 Mio.
13.4 Mio.
19,3 Mio.

- Keine fliissigen Mittel vorhanden

- Verkauf Altliegenschaft sehr eingeschrankt

Beteiligung Kanton (ca.)
Verkauf Bauland
Darlehen Bank
Projektkosten

-  Buchwert Anbau Schulhaus 2012 und 2023 ca. CHF 1,7 Mio
- Verkauf Bauland durch GV bereits einmal abgelehnt



Belastung Gemeinderechnung

Cl

TCHF 215
TCHF 520
TCHF 100
TCHF 835

C2

TCHF 335
TCHF 760
TCHF 120
TCHF 1215

Zinsfur a2.5%

Abschreibungen Baukosten (25 Jahre)
Unterhalt

Total

1 Steuerprozent = TCHF 70 = 12 % Steuererhéhung bei Variante C1



Fazit

Gemeinderat favorisiert Variante von zwei Schulstandorten / Zyklen:
- Kita

- Kindergarten und 1./2. Klasse (Zyklus 1)

- 3. bis 6. Klasse (Zyklus 2)

Kostenrahmen zuriickhaltend festsetzen

Antrag Projektierungskredit an a.o. GV 2. September 2025
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Vielen Dank!

Apero im
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